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Аннотация: Статья продолжает цикл статей авто-
ров о дефектах и повреждениях производственных 
зданий. Здесь приведены описание типовых повреж-
дений кровельного покрытия: рулонного гидроизо-
ляционного ковра, металлических покрытий, пара-
петов и фартуков, светоаэрационных фонарей, осте-
кления и ливневой системы канализации. Как и в 
предыдущих статьях приводится описание повреж-
дения, причины появления, возможные последствия 
при развитии, рекомендуемая оценка технического 
состояния конструкции и даны рекомендации по 
устранению. В статье так же выполнен обобщенный 
анализ причин образования дефектов и наиболее 
вероятные зоны образования повреждений. 

Ключевые слова: повреждения конструкций кров-
ли, «дутики» и непроклеи, трещины и разрывы ру-
лонного гидроизоляционного ковра, износ кровли, 

прорастание деревьев на кровле, повреждения све-
тоаэрационных фонарей, воронки ливневого водо-
стока, повреждения остекления фонарей, разруше-
ние фартуков по парапетам, разрушение парапетов

Конструкции кровли являются наиболее ответ-
ственными и наиболее часто повреждаемыми, так как 
находятся под прямым воздействием атмосферных 
факторов и их повреждение часто приводит к повреж-
дению и других несущих конструкций промышлен-
ного здания. 

«Дутики» или непроклеи – наиболее частое по-
вреждение рулонного гидроизоляционного ковра. 
Проявляется в виде воздушных пузырей под верхним 
слоем наплавляемого материала (рис. 1). Причинами 
появления непроклеев является плохое качество вы-
полнения кровельных работ. Известны случаи нека-
чественного выполнения кровельных работ, когда 
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рабочие для ускорения процесса разогревали наплав-
ляемый материал не по всей площади рулона, а толь-
ко по краям, что привело к отставанию верхнего слоя 
рулонного гидроизоляционного материала от ниж-
них конструкций кровли. Развитие повреждения 
приводит к разрывам верхнего слоя наплавляемого 
материала и попаданию осадков под верхний слой и 
повреждение нижнего слоя рулонного ковра. Техни-
ческое состояние рулонного гидроизоляционного 
покрытия оценивается как работоспособное при не-
большом количестве «дутиков» на малой площади, 
и как ограниченно работоспособное при частом раз-
мещении «дутиков» на малой площади. Устраняется 
повреждение проведением латочного ремонта. Для 
этого выполняется крестообразный разрез в непро-

клеенной области, раскрывается полость, очищается, 
прогревается наплавляемый материал паяльной лам-
пой или газовой горелкой с внутренней стороны, 
прижимается и прокатывается валиком. После этого 
на место разреза рекомендуется выполнить латку из 
наплавляемого материала. Вместо прогрева паяльной 
лампой возможно приклеивание на битумную ма-
стику.

Трещины и разрывы  так же является очень рас-
пространенным повреждением рулонного гидроизо-
ляционного ковра. Причинами повреждения явля-
ется износ рулонного гидроизоляционного покры-
тия. Постоянное воздействие солнечных лучей и 
атмосферных осадков приводит к потере эластично-
сти и хрупкости рулонного материала, что соответ-

Рис. 1. «Дутики» и непроклеи рулонного гидроизоляционного ковра

Рис. 2. Трещины и разрывы рулонного гидроизоляционного ковра
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ственно приводит к появлению трещин и разрывов 
(рис. 2). Гарантированный срок эксплуатации рулон-
ного гидроизоляционного покрытия составляет 5 лет, 
фактический срок эксплуатации рулонной кровли 
составляет 810 лет. По истечении этого срока необ-
ходимо выполнить ремонт или замену рулонного 
гидроизоляционного покрытия. Развитие поврежде-
ния может привести к протечкам атмосферных осад-
ков и повреждению расположенных ниже строитель-
ных конструкций. При единичных трещинах в ру-
лонном гидроизоляционном ковре техническое 
состояние покрытия следует признать ограниченно 
работоспособным, при большом количестве трещин, 
техническое состояние кровли будет являться нера-

ботоспособным. В первом случае повреждение устра-
няется проведением латочного ремонта кровли, то 
есть приклеиванием латок на каждую трещину, во 
втором случае необходимо выполнять полную заме-
ну рулонного гидроизоляционного ковра в дватри 
слоя.

Отрыв верхнего слоя рулонного покрытия – редко 
встречаемое повреждение (рис. 3). Причинами по-
вреждения является совокупность факторов: нека-
чественное выполнение кровельных работ и резкие 
порывы ветра. Развитие повреждения приводит к 
просачиванию осадков через конструкции кровли и 
замачиванию строительных конструкций. Техниче-
ское состояние кровли в зависимости от площади 

Рис. 3. Отрыв, отслоение кровельного материала 

Рис. 4. Отклеивание рулонного ковра от вертикальных поверхностей
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отрыва является ограниченно работоспособным или 
неработоспособное на локальном участке. Устраня-
ется повреждение путем восстановления слоя рулон-
ного гидроизоляционного покрытия. 

Отрыв от вертикальной поверхности – часто встре-
чаемое повреждение. Границами рулонного гидрои-
золяционного ковра производственных зданий часто 
являются какиенибудь вертикальные конструкции: 
парапеты, деформационные швы, светоаэрационные 
фонари и др. Согласно нормативной документации 
рулонный ковер должен заходить на вертикальную 
конструкцию на 500 мм и иметь сверху козырек или 
защитный фартук из оцинкованной кровельной ста-
ли. Причинами появления дефекта является недо-
статочное придавливание ковра к вертикальной по-
верхности при наклеивании или недостаточно под-
готовленная поверхность перед наклеиванием (рис. 
6.21). Развитие повреждения приводит к замачива-
нию строительных конструкций, техническое состо-
яние кровли с такими повреждениями оценивается 
как ограниченно работоспособное. Устраняется по-
вреждение путем проведения латочного ремонта. Для 
этого удаляются свисающие и отклеившиеся куски 
наплавляемого материала, горизонтальная и верти-
кальная поверхности очищаются от пыли и грязи, 
после чего наклеивается новый рулонного гидрои-
золяционного материала с плотным придавливанием 
и прикатыванием. 

Захламление кровли или скопление строительно-
го мусора – так же является частым повреждением 
(рис. 5). Причинами повреждения является остав-

ленные после выполнения ремонтных работ строи-
тельные материалы, которые разрушаются под воз-
действием атмосферных факторов и могут привести 
к повреждениям рулонного гидроизоляционного 
ковра. В редких случаях могут скапливаться ветки и 
листва деревьев, которые забивают систему ливне-
вого водостока. Техническое состояние кровли оце-
нивается как ограниченно работоспособное, устра-
няется повреждение путем очистки кровли от мусо-
ра и строительных материалов.

Полный износ конструкций кровли – редкое по-
вреждение, встречается в основном на неэксплуати-
руемых производственных зданиях (рис. 6) или на 

Рис. 5. Захламление кровли оставленными  
строительными материалами

Рис. 6. Износ конструкций кровли
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эксплуатируемых здания, если был пропущен срок 
ремонта. Причиной повреждения является есте-
ственное старение конструкций кровли, что приво-
дит к появлению трещин, просачиванию влаги в слой 
утеплителя, прорастанию растительности. Развитие 
повреждения приводит к замачиванию и разрушению 
плит покрытия. Техническое состояние конструкций 
кровли оценивается как неработоспособное или ава-
рийное. Устраняется повреждение путем капиталь-
ного ремонта плит покрытия на поврежденных участ-
ках и заменой слоев кровли. 

Прорастание деревьев – очень редкое поврежде-
ние, напрямую связано с полным износом кровель-
ного покрытия. Попадая в трещины рулонного ги-
дроизоляционного ковра, семена деревьев начинают 
расти, разрушая при этом корневой системой нижние 
слои кровли (рис. 7). Появление на кровле раститель-
ности и деревьев свидетельствует о длительном раз-
рушении кровельного покрытия. При развитии по-
вреждения происходит разрушение плит покрытия 
корнями деревьев, дополнительная нагрузка на пли-
ты покрытия от деревьев и увеличение снеговой на-
грузки в зимний период от скопления снеговых меш-
ков. Техническое состояние кровли с древесной и 
кустарниковой растительностью является неработо-
способным, а плит покрытия аварийным. Устраня-
ется повреждение путем вырубки растительности и 
заменой всех конструкций кровли, так возможен 
капитальный ремонт плит покрытия.

Для производственных зданий, покрытых метал-
лическими кров-лями, так же были выявлены спец-

ифические дефекты и повреждения ме-таллических 
покрытия.

Коррозия металла кровли – поверхностная корро-
зия является частым дефектом металлических по-
крытий. Причинами повреждения является разру-
шение лакокрасочного защитного покрытия. Разви-
тие повреждения может привести к образованию 
сквозных отверстий в ре-зультате сквозной коррозии. 
Техническое состояние кровли без защит-ного по-
крытия является ограниченно работоспособным. 
Устраняется повреждение путем восстановления за-
щитного окрасочного покрытия.

Сквозная коррозия металла кровли – редкое по-
вреждение (рис. 8). Причинами является так же раз-
рушение защитного покрытия и регулярное скопле-
ние осадков на кровле в виде снега. Развитие повре-
ждения приведет к отрыву листов покрытия или 
продавливанию и об-рушению листов кровли под 
воздействием снеговой нагрузки. Техниче-ское со-
стояние кровли является недопустимым или нерабо-
тоспособным, так как конструкции покрытия не 
обеспечивают герметичность здания. Устраняется 
повреждение путем замены листов металлического 
кро-вельного покрытия на поврежденных участках.

Далее авторы приводят дефекты и повреждения, 
которые не от-носятся к непосредственным кон-
струкциям кровли, но относятся к кон-струкциям 
покрытия.

Отсутствие фартука по парапету – очень распро-
страненное по-вреждение. В производственных зда-
ниях парапетом является выпуск сборных железобе-

Рис. 7. Прорастание деревьев на кровле
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тонных стеновых панелей над кровлей здания с тор-
це-вой его части или возвышение кирпичной стены 
над уровнем кровли (рис. 9). Для предотвращения 
разрушений кирпичной кладки или бетона стеновых 
панелей парапет должен быть накрыт фартуком из 
оцинкован-ной кровельной стали. В некоторых слу-
чаях для этого используют же-лезобетонные пара-
петные плиты, которые препятствуют попаданию 
осадков на парапет и его разрушению. Причинами 
отсутствия фартука на парапете могут быть незакон-
ченные строительные работы, если ра-бочие его не 
установили, или резкие ветровые нагрузки, если часть 
фар-тука сорвало ветром. В некоторых случаях раз-

Рис. 8. Сквозная коррозия металлической кровли

рушение может произой-ти в результате естественной 
коррозии под воздействием атмосферных осадков. 
Развитие повреждения может привести к разруше-
нию кирпич-ной кладки парапета и разрушению 
сборной железобетонной стеновой панели. Техниче-
ское состояние парапета и конструкций кровли яв-
ляется ограниченно работоспособным. Устраняется 
повреждение очисткой па-рапета от разрушенных 
частиц кладки или бетона, при сильных повре-жде-
ниях восстанавливается форма парапета оштукату-
риванием цемент-но-песчаным раствором или ре-
монтной смесью для бетона с последую-щей уста-
новкой фартука и закреплением его дюбелями или 
дюбель-гвоздями.

Разрушение парапетных плит – повреждение ана-
логичное предыдущему (рис. 10). Причинами раз-
рушения парапетных плит явля-ется естественное 
старение материала под воздействием атмосферных 
факторов (регулярные замачивания, выветривание 
бетона, истирание). Развитие повреждения приведет 
к разрушению парапета. Техническое состояние 
кровли оценивается как ограниченно работоспособ-
ное, техни-ческое парапетных плит оценивается как 
неработоспособное. В таких случаях требуется заме-
на поврежденных парапетных железобетонных плит 
на новые, или возможно изменение конструктивно-
го решения и за-мена парапетных плит на фартук из 
оцинкованной кровельной стали.

Разрушение конструкций парапета –очень редкое 
повреждение. В некоторых случаях на производствен-
ных зданиях делают продольный парапет между дву-

Рис. 9. Отсутствует фартук по парапету, отклеивание рулонного гидроизоляционного ковра, разрушение парапета
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мя пролетами здания. Так же парапет может быть 
выполнен при разной высоте двух соседних пролетов 
в здании. Причи-ной повреждения парапета являет-
ся разрушение или отсутствие метал-лического фар-
тука сверху или разрушение парапетных плит. Раз-
витие повреждения приведет к полному разрушению 
кирпичной кладки пара-пета. Техническое состояние 
кирпичной кладки следует оценивать в за-висимости 
от степени поврежденности как ограниченно рабо-
тоспособное или неработоспособное. Устраняется 
повреждение путем восстановления кирпичной клад-
ки на цементно-песчаном растворе и установкой фар-
тука из оцинкованной кровельной стали. 

Рис. 10. Разрушение железобетонных парапетных плит

Отсутствие колпака на воронке ливневого водосто-
ка – частое повреждение на кровлях производствен-
ных зданий. Защитный колпак или решетка на во-
ронке препятствует засорению системы ливневого 
во-достока (рис. 11), при этом дважды в год в весен-
ний и осенний периоды необходима проверка кол-
паков и решеток и их прочистка при необхо-димости. 
Причиной повреждения является незавершенный 
ремонт кров-ли (если рабочие не установили в про-
цессе монтажа) или намеренное удаление колпака в 
процессе эксплуатации. Развитие повреждения мо-
жет привести к засорению системы водостока и за-
стою осадков на кров-ле здания. Техническое состо-

Рис. 11. Отсутствие колпака на воронке ливневого водостока, засорение системы лив-невого водостока



14
RIOR

Строительство и архитектура (2022). Том 10. Выпуск 1 (34)

 
Construction and Architecture (2022) Vol. 10. Issue 1 (34): 7–17

яние системы ливневого водостока оцени-вается как 
ограниченно работоспособное. Устраняется повреж-
дение пу-тем установки новых решеток и их регуляр-
ных прочисток.

Засорение системы ливневого водостока – редкое 
повреждение. Засорение системы может быть вызва-
но листвой и ветками деревьев, производственной 
пылью и грязью, сажей (рис. 11). Развитие поврежде-
ния может привести к неожиданным аварийным по-
следствиям. Техниче-ское состояние системы лив-
невого водостока следует признать нерабо-тоспособ-
ным, а при открытых протечках – аварийным. 
Устраняется по-вреждение путем ремонта системы 
ливневого водостока, это может быть прочистка для 
обеспечения стока осадков или замена засоренных 
участ-ков водопровода. 

Отсутствие воронки водостока – уникальное по-
вреждение, встречаемое на производственных пред-
приятиях очень редко (рис. 12). Причинами появле-
ния дефекта является некачественно выполненная 
ра-бота подрядными организациями при ремонте 
кровли. Автором встре-чалось такое повреждения два 
раза: в первом случае рабочие «заката-ли» наплавля-
емым материалом или мембраной существующие 
воронки водостока, во втором случае – при полной 
замене кровельного покры-тия не установили ворон-
ку и не подсоединили ее к системе водостока. Раз-
витие повреждения приводит к застаиванию осадков 
на кровле зда-ния, замачиванию ниже расположен-
ных слоев кровли, замачиванию строительных кон-
струкций. Устраняется повреждение путем установ-

ки новых воронок ливневого водостока и подсоеди-
нением их к системе ливневого водостока.

Разрушение остекления светоаэрационных фона-
рей – довольно частое повреждение, причинами ко-
торого является штормовой ветер или износ остекле-
ния (рис. 13). Развитие повреждения приводит к 
нару-шению герметичности здания и попаданию 
осадков внутрь. Техническое состояние светоаэра-
ционных фонарей с разрушенным остеклением явля-
ется ограниченно работоспособным, устраняется 
повреждение путем восстановления остекления на 
поврежденных участках.

Отрыв оконных ставней – уникальное и редкое 
повреждение оконного заполнения светоаэрацион-

Рис. 12. Отсутствие воронки водостока, застой осадков на кровле

Рис. 13. Разрушение оконного заполнения светоаэраци-
онных фонарей
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ных фонарей, и вместе с тем самое опасное. При-
чинами повреждения является коррозия или меха-
ническое повреждение стальных петель открываю-
щейся рамы оконного заполне-ния (рис. 6.32). 
Опасность повреждения заключается в том, что па-
дение деревянной рамы со стеклом может произой-
ти внутрь цеха на работаю-щих сотрудников пред-
приятия. Техническое состояние светоаэрацион-но-
го фонаря является недопустимым или аварийным. 
Устраняется по-вреждение незамедлительным ре-
монтом или заменой оконных ставней.

Разрушение торцевого ограждения фонаря – частое 
поврежде-ние светоаэрационных фонарей. Торцевые 

Рис. 14. Отрыв оконных ставней фонаря

ограждения чаще всего вы-полнены из волнистых 
асбестоцементных листов (шифера), реже выпол-ня-
ются из листовой стали по деревянной обрешетке, 
иногда выполняют-ся деревянными, покрытыми 
мастикой или изоляционным материалом. Повреж-
дения бывают в виде трещин в листах шифера, от-
колов листов шифера, отсутствие листов на локаль-
ных участках (рис. 15). В металли-ческих огражде-
н и я х  ч а щ е  в с е г о  в с т р е ч а е т с я  о т с у т с т в и е 
антикоррозион-ного покрытия, отрывы отдельных 
стальных листов, отсутствие примы-кания рулонно-
го гидроизоляционного ковра. В деревянных 
ограждени-ях встречаются отрывы или гниение от-

Рис. 15. Разрушение асбестоцементного ограждения фонарей
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дельных досок. Техническое со-стояние торцевого 
ограждения фонаря является ограниченно работо-
способным. Устраняется повреждение путем замены 
разрушенных кон-струкций или окраской повреж-
денных коррозией конструкции.

Аварийное разрушение – еще одно уникальное раз-
рушение кон-струкций светоаэрационного фонаря 
в результате аварии или пожара в производственном 
здании (рис. 16). Повреждение является редким, при-
чинами появления могут быть взрыв или пожар обо-
рудования, установ-ленного внутри цеха. Развитие 
повреждения приведет к потере несущей способно-
сти конструкций фонаря и может привести к обру-
шению. Тех-ническое состояние конструкций фона-
ря является недопустимым или аварийным. Устра-
няется повреждение путем замены поврежденных 

кон-струкций согласно специально разработанного 
проекта.

Анализ выявленных дефектов и повреждений 
кровли показал следующие возможные зоны появ-
ления повреждений, на которые необ-ходимо обра-
щать внимание:

Зона 1. – Состояние гидроизоляционного покры-
тия (рулонного наплавляемого или металлического);

Зона 2. – Парапеты;
Зона 3. – Светоаэрационные фонари;
Зона 4. – Деревянные конструкции.
Причинами всех выявленных повреждений кон-

струкций кровли являются атмосферные факторы, 
приводящие к старению и износу мате-риалов, а так-
же несвоевременные ремонты или замены повреж-
денных конструкций.

Рис. 16. Разрушение конструкций фонаря в результате аварии или пожара
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